Ein Stadtviertel wie vom ReifSbrett

Entwicklung Erste Objekte zwischen altem und neuem Bahnhof fast fertig - 35 Grundstiicke in Nahe des Aubachs vermarktet

Van unserem Redakteur
Tharsten Ferdinand

B Montabaur. [n Montabaur wach-
sen derzeit der ICE-Park und die
Kernstadt baulich zusammen. Die
ersten sechs Bauobjekte im Au-
bachviertel zwischen dem histori-
schen und dem neuen Bahnhot
wurden begonnen. Sie vermitteln
bereits einen Eindruck, wie das
neue Stadtviertel in einigen Mo-
naten aussehen wird. Die Stadt hat
inzwischen alle 35 Grundsticke in
dem 7,7 Hektar groben Gebiat ver-
kautt. In etwa drei Jahren sollen
rund 25 Objekte fertig sein.

Das Aubachviertel ist kein her-
kdmmliches Neubaugebiet: Die
Grundstiicke befinden sich dost,
wao frither Bahngleise verliefen und
Lagerhallen standen. Nach Erdff-
nung des [CE-Bahnheis wurden
die glten Bahnanlagen zurickge-
baut. Die Stadt Montabaur erwarb
die Grundsticke und beseitigte die
Altlasten. Die Malnahme kostele
1.9 Millionen Euro, sie wurde vom
Land Rheinland-Pfalz mit 70 Pro-
zent getdrdert. Die 400 bis 1400
Quadratmeter groien Grundsticke
verkauften sich wie dle sprich-
wartlich ,warmen Semmeln®. Fir
manche Flachen gab es gleich
mehrere Interessenten. Die gins-
tige Lage mit fulilaufiger Entfer-
nung zum ICE-Park Ist offensicht-
lich gefragt.

Mit der neuen Gestaltung des
Viertels zehn Jahre nach Erdfinung
des Bahnhofs wird nun ein stadte-
baulicher Lickenschluss vollzogen,
Rein wirtschaftlich ware es unter

Umsténden besser gewesen, den
damals teilweise verunreinigten
Grund und Boden nicht neu zu ent-
wickeln. Im Sinne des Stadtbilds
war das aus Sicht der Kommunal-
politik jedoch keine Alternative.
Der ICE-Bahnhof und das geplante
Factory-Outlet-Center sollten
schliefilich mit dem Zentrum wver-
bunden werden.

Die Bebauung im Aubachvieriel
wird fr landliche Verhaltnisse hoch
und dicht sein, Die Gebdude haben
drei bis vier Etagen und sind fast
zwilf Meter hoch. Es gibt wenig
trele Flache zwischen den Hau-
sern. Die Bachauven am ICE-Park
bleiben jedoch els Maherholungs-
gebiet erhalten. Nur rund drei Hek-
tar wurden als Bauland vermarktet.

Das neue Gebiet wird Wohnun-
gen und Gewerbefléchen kombi-
nieren. Modeme Blrogebiude mit
energetisch fortschrittlichen Kon-
zepten werden dominieren. Es sind
jedoch auch Eigentumswohnungen
geplant, die bislang vor allem von
Personen lber 60 Jahren nachge-
fragt werden. Einige von ihnen
kommen aus einem eher stadti-
schen Milieu und schatzen die
schnelle Erreichbarkeit des Frank-
turter Flughatens per ICE. Andere
haben sich entschlossen, ihr Ei-
genheim im Dort avfzugeben, weil
die Kinder inzwischen aus dem
Haus sind. In elner barrierefreien
Eigentumswohnung im Aubach-
viertel fallt keine Grundsticks-
ptlege an,

Oftentliche Verkehrsmittel und
Einkautsméglichkeiten liegen qua-
51 um die Ecke. Die Grundsticks-

preise lagen mit 135 Euro pro
Quadratmeter durchaus im Rah-
mer, wie Lydia Berressem von der
Wirtschaftsfdrderung  der  Ver-
bandsgemeinde Montabaur er-
klart. Die geplanten Miet- und Ver-

In den zehn Jabren seit der Eréff-
nung des ICE-Bahnhofs hat die Stadt
Maontabaur ihre Einwohnerzahl 2war
nichz vergréfern kBnnen. Im Ge-
gensatz zu anderen Kommunen im
lindlichen Raum hat die Bevélke-
rung in der Westerwilder Kreisstadt
allerdings auch kaum abgenommen.

Sieliegt nach Angaben des Statisti-
schen Landesamts derzeit bei

12 360 Parsonen. Vor zehn Jahran
waren es 12 430 Menschen. Ein
Bevilkerungsriickgang von weniger
als einem Prozentist angesichrs des
demografischen Wandels ein gutes
Ergebinis. Zum Vergleich: Dar Wes-

terwaldkreis insgasamt hat im glei-
chen Zeitraum knapp 6000 Ein-
wohner eingebliit, Das entspricht 3
Prozent. Manche Verbandsgemein-
den wie zum Beispiel Westerburg
oder auch Bad Marienberg haben
seit demn |ahr 2002 fast 5 Prozent
ihrer Einwohner verloren., tf

kaufspreise fur die neven Objekte
kinnen hingegen fast das Doppel-
te von dem erreichen, was in der
Kernstadt Gblich ist. Mehr als 2000
Eure pro Quadratmeter sind bei Ei-
gentumswohnungen im Bereich des
Maglichen. Es werden jedoch nur
recht niedrige Nebenkosten anfal-
len. Mt hohen Verkaufsprelsen
werden die Investitionskosten in
neue Energiekonzepte teilweise
refinanziert. Im Vergleich zu &lte-
ren Bauwerken ist die Kaltmiete
héher, aber die Abhéngigkeit vom
schwer zu kalkulierenden Strom-
und Olpreis geringer.

Inmitten des Aubachviertels
werden Gbrigens zwei altere Bau-

Kréne und Baugruben werden noch einige Monate das Bild im Aubachviertel prigen. Es entsteht ein neuer Stadt-
teil mit rund zwalf Meter hohen Gebduden.

Foro: Tharsten Ferdinanc
werke an die Geschichte des Are.
als erinnern: Der ehemalige Bahn.
hof wurde unter Federtthming ver
Investor Marc Pirc bereits zu einem
Wohn- und Gewerbeohjekt umge-
staltet. Das alte Stellwerkshaus.
chen baut Architekt Pascal Hilk
derzeit im Auftrag eines privater
Kéufers ebenfalls zu einem Wohn.
gebiude um. Kirzlich wurde das
Richtfest fiir den Anbau gefeient.

Dia WZ stellt mehrere Objekie

im Aubachvierzel im Rahmen
einer Serie vor. Zum Aufrakt wird
das Objekt der Firma Immabilien
Concept Leidig in der Werkstralle
prdsentiert, Siehe Seite 21



