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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

»  EinfUhrung: Forderprogramm Aktive Stadtzentren
» Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

»  Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung / Eigentiimerbefragung

»  Stadtebauliches Leitbild (Erstentwurf)
» Handlungsfelder und Maldnahmenbereiche (Erstentwurf)

» Fragen und Diskussion
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

EinfUihrung
Forderprogramm Aktive Stadtzentren
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Forderprogramm

Das Foérderprogramm ,Aktive Stadtzentren® ist ein
Stadtebauférderungsprogramm, das vom Bund und den Landern ab 2009
aufgelegt wurde.

Es handelt sich um eine gebietsbezogene stadtebauliche
ErneuerungsmafRnahme auf Grundlage einer Sanierungssatzung.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Forderzeitraum: 12 Jahre insgesamt — Montabaur: noch 8 Jahre

Im ,Programmgebiet” werden stadtebauliche Malinahmen geférdert, um
den Stadtkern als zentralen innerstéadtischen Versorgungsbereich zu
sichern sowie stadtebauliche Missstande und Funktionsverluste zu
beseitigen.

Fordergrundlagen:

« Gebietsabgrenzung

* Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
« Malnahmen-, Kosten- und Finanzierungstibersicht

« sowie ggf. stadtebauliche Vertrage.

Der Beschluss durch den Stadtrat und die Abstimmung mit der ADD sind
erforderlich.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Ziele des Programms

« Starkung von zentralen innerstadtischen
Versorgungsbereichen

» Sicherung und Starkung der Daseinsvorsorge

« Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden

und Funktionsverlusten

— - Forderungsgegenstand
1 e gsgeg
_ Bp— * Integrierte Stadtentwicklungskonzepte

« Beratungsleistungen
* Ordnungs- und Erschliefungsmalinahmen

« Baumalnahmen (Gemeinbedarfseinrichtungen)

* Modernisierungsmallnahmen

star-Land-plus



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Forderung von 6ffentlichen MaRnahmen:
Gebietsbezug:
,Mallnahme muss im Programmgebiet liegen und aus dem

Entwicklungskonzept abgeleitet sein.”

Zusammensetzung der Fordermittel:

Bundes- Landes-
mittel mittel
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Férderung von privaten MaRnahmen:

Fordergegenstand:
Umfassende Modernisierungs- und Instandsetzungsmallnahmen an
privaten Gebauden.

Gebietsbezug:
Malnahme muss im Programmgebiet liegen und aus dem
Entwicklungskonzept abgeleitet sein.

Basis:
Modernisierungsrichtlinie (Text und Karte)

Zusammensetzung der Férdermittel (beispielhaft):

v' Maximal 30% Foérderung fir private Bau- und Sanierungsmal3inahmen
v" Maximal 25.000 € bis 50.000 € Zuschlsse (Bei Sonderféllen)

=> Wird durch den Stadtrat festgelegt!!
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Bisheriges Sanierungsgebiet
Erweiterter Untersuchungsraum
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept...

...betrachtet die Gesamtstadt sowie liberortliche Beziige.

...fasst alle Themenbereiche der Innenstadtentwicklung zusammen.

...ist Voraussetzungfiir die Férderung!
...ist Basis fiir einen zielgerichteten Erneuerungsprozess!

...bindet Biirgerinnen und Biirger aktiv in den Prozess mit ein!
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Vorbereitende Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB

1.Bestandsaufnahme

Ermittiung aller relevanien
Planungsgrundiagen &
Rahmenbedingungen

Gebistsauswahl

Gesamistadiischer Uberblick,

Stadileilbezug, gafs
Schwerpunkisetzung

Soziodemografische
Datenanalyse

Befragung der Haushalte und semahe

Vorabstimmung

2. Analyse

Ausweriung der gesammatien
Informationan

Erarbailen eines fundierian
Stdrken-Schwachen-Analyse

Aufzeigen von Badarf,
Missstanden und Problemlagen

Aufzeigen van
Entwickiungspotenzialen

\forschiag zur Abgrenzung des
Programmgebiats

Siedlungs- und Eaus-truklur: Historie, Stadibald, Bausubstanz, Leerstand, ...

Beratung der k R o o

* Auftragsvergabe

bis zu 2 Monate

Freiraum und Natur: Wohnumfedd, Offentliche Pldtze und Aufenthaltsbersiche, Freifléchen, Vejpiegelung, Spel- & Sportplatze, ..

| ]
Verkehr und Infrastruktur: Stralennetz (MIV, DPNV), Parkraumsituation, Radwege, FLrlMagel
|

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

3.Leitbildentwicklung

mit Handlungsstrategie

Entwicklung eines gemeinsam

vertnetenen Ledbildes und

eines Onentierungsrahmens

fiir zukiinftige Planungen
Formuligrung von
Entwicklungszialen,
MabBnahmen & Priodtéken

Wirtschaft und Nutzung: Wirschafis- & Arbeitsmarkistruktur, Arbeitslosenquote, Versorgungsdhuation, Geschafte, ...

Soziales und Demografie: Bavilkerung (Alter Entwickiung, Prognose), Haushaltsstruktur (WahMiache Eigentumsguote, Wohndauer),

4, Stadtebauliches

Entwicklungskonzept

| Zusammenfassenda Darstaflung
{der Ziele und Elnzelmalnahmen

' Zentrales
| Steuerungsinstrument fir die
integrierte Stadtteilentwicklung

mil Aussagen zu den
Untersuchungsbeneichan:
- Stédiebau

- Freiraum

- Mutzungen

- Verkahr

- Spziales

\Erarbeiten einer Malnahmenhiste

sowia giner Kosten- und
finanzierrungsiibersicht (KoFi)

Auflistung maghcher
Realisierungsschritta und

‘Finanzierungen

|

Beteiligung und
Mitwirkung offentlicher
Aufgabentrager
(§ 139 Abs. 2, BauGB)

formliche Festlegung
Satzungsbeschluss
(§ 142 BauGB)

‘bis zu 6 Monate

Umsetzungsphase
(nachfolgend)

= Umsetzung einzelnar
Gffentiicher und privater
Malnahmen anhand der
erarbeilelen Ergebnisse

- Prazisigrung durch
Rahmenpiane,
Wettbewerbe oder
warbindl, Bebauungs-
plans

- Abschiuss von
Modemisierungsversin-
barungen + Féirdering
privaler Bavsubstanz

- Beschluss einer
Modernisierungsrichilinie



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchung
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Stadtfunktionen
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Bevolkerungsentwicklung im Vergleich Stadt
45,0 Montabaur
4000
25,0
30,0
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o
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—Stadt Montabaur = Rheinland-Pfalz
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Stadt
Montabaur

12000
10 000

8.000 Ham Arbeitsort

B am Wohnort
6.000
4.000
2.000
O
Stadt Montabaur Durchschnitt StadteVerbandsgemeinden
gleicher Grolenklasse
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Stadtebauliche Analyse
Programmgebiet
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Nutzung EG Wohnen
9% 3% m Dienstleistungen
m Handel
4%
2% ¢ Gastronomie/Hotel

Handwerk

1)
8% # Mischnutzung

Sonstiges

Hm Leerstand

# Teil-Leerstand

Sradr-Land-plus



Nutzung OG

® Wohnen

H Dienstleistungen

W Handel

* Gastronomie/Hotel

» Handwerk

# Mischnutzung
Sonstiges

M Leerstand

# Teil-Leerstand
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Baulicher Zustand*

W B 1 guter Zustand

B 2 leichte Mangel

B 3 mittlere Mangel

H B 4 erhebliche Mangel

* Augenscheinliche,
8 % Stadtbildpragende Gebaude aullere Einschatzung
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Ergebnisse der Eigentimerbefragung
Zusammenfassung

BT W S -
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

30% Rucklaufquote (gesamt) — 50% bei Eigentiimerinnen

152 geplante MaBnahmen im Programmgebiet (bei 180 Eigentiimerlinnen)!
64 von 180 Geb&uden sind sanierungs-/modernisierungsbedurftig

25% mit Verkaufsinteresse - 41% mit Ankaufsinteresse
Stadtbild/Leerstand, fehlender Griinraum, Verkehr sind zu verbessern
Betriebe zu 63% keine Modernisierungsmaflinahmen geplant
Betriebsentwicklung bei 41% ,,aufstrebend*

Betriebe wiinschen sich zu 53% mehr Stellplatze

Mobilitat Freizeit: 70% zu FuB

Mobilitat Arbeit: 42% zu Fuld, 50% Auto, 9% Bahn

Wortmeldungen: Miill, Verkehr, Parkplatze
BT W VG-



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Identifikation
stadtebaulicher Schwerpunkte

BT W S -
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Leitbild

Erstentwurf
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Portale Aufwerten!

Fuf3- und
Radwegeverbindungen
starken!

Grinzige fortsetzen,
Grinraum aufwerten!

Wohnfunktion starken,
Blockinnenbereiche
auflockern!

Versorgungskern und
versorgungsnahes Wohnen
starken

Dienstleistung & Gewerbe
qualifizieren, Arbeiten in der
Stadt sichern




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Handlungsfelder und MaBRnahmenbereiche
Erstentwurf
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Quartier Hospitalstralle / Obere
Plotzgasse

 Berlcksichtigung der Grinverbindung
Fréschpfortstralie

« Sudliches Quartier: Verbindungselement
Vollsortimentler / Einzelhandel FGZ

* Nordliches Quartier: Verbindungselement
Konrad-Adenauer Platz

» Verbindungselement Farberbachstralie
aufwerten

—Empfehlung: EG Dienstleistung
OG Wohnen

* Potenzelle Ordnungsmalinahmen im
Bereich Obere Plétzgasse 8 (i.V.m
HospitalstralRe)

*  Gran-/Freimraumaufwertung i.V.m.
katholischem Pfarramt

BT W S -



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Froschpfortstralde

» Fortsetzung Griinzug in Richtung
Innenstadt

» Aufwertung 6stliche Gewehgseite

» Ggf. Umgestaltung Kreuzungsbereich
Rheinstrale/Fréschpfortstrale

Stadt-Land-plus



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Schlossberg

Inwertsetzung, Sichtbarmachung,

insbesondere entlang der Verkehrsachsen
» Portale FulRwege aufwerten

* Leitbild ,Schlosspark®: Innerstadtischer
Grinraum, Sport & Freizeit

« Historische Bezlige herausarbeiten

Bevdélkerung einbinden (Pflege, Erhaltung)

star-Land-plus



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Hinterer Rebstock 21-23

Durchfiihrung von Ordnungsmafnahmen /
Abbruch

Schaffung eines Nachbarschaftsplatzes
Fullweg zum Schloss

Stadt-Land-plus



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Aufwertung Ful3wegeverbindung /
stadtebauliche Aufwertung Kreisel
Allmannshausen-Hinterer Rebstock

* Inszenierung der (fuBlaufigen) Portale
zur Innenstadt

*  Optimierung Bepflanzung

* Verknupfung Gber Hinterer Rebstock zu
Fullwegen SchloRberg



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Beispiel Nachbarschaftsplatz

star-Land-plus




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Bahnhofstrale

Betonung der Achsenverbindung zwischen

FOC und Altstadt
Starkung des Ful3- und Radverkehrs

Ordnung der Parksituation
Teil-Offenlegung/Inszenierung des
Stadtbachs

Gestalterische Aufwertung

Sradr-Land-plus



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

,Aktive Stadtzentren®“ — Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Beispiel Diez, WilhelmsstraRe




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Blockinnenbereiche

» Potenzal insbesondere im Bereich
Bahnhofsstralle/Sauertalstrale

» Ggf. OrdnungsmalRnahmen im Bereich
zwischen Bahnhofstral3e & Judengasse

Stadt-Land-plus



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

,Aktive Stadtzentren®“ — Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*
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Riickwartige ErschlieBung des Gebaude-
Ensembles durch Laubengang

Schwabenhaus Dessau

star-Land-plus




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Aufwertung Ful3wegeverbindung
Im Gebick / Schwedenturm / Wirzenborner Strale

« Aufwertung der FuRgangerverbindung i.R. Gelbbachtal
* Aufwertung und Inszenierung Schwedenturm

BT W S -



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Aufwertung Platz Judengasse

Gestalterische Aufwertung Platz- und
Verkehrsflache

Einbindung ,Alte Kellerei*
Inwertsetzung , Schiffchen® und
Stadtmauer

BT W S -






Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Eichwiese

+ Stadtebauliches Entwicklungskonzept auf
Quartiersebene mit Entwicklungsleitlinien

» Stadtmauer inwertsetzen

* Touristisches Portal bilden / aufwerten
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Schragaufzug Ljubljana - Slowenien Festung Konigsstein - Sachsen
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Bad Rappenau - Schlossarkaden Festung Konigsstein - Sachsen
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*

Gesamtkonzept Inwertsetzung
Stadtmauer

* Freilegung und Sichtbarmachung

» Umfeldaufwertung & (touristische)
Einbindung

* Punktuelle Sanierung

* Berticksichtigung bei anderen Malinahmen
der Stadtsanierung

MalRnahmen
(geplant/durchgefiihrt)

Vorhandene
- Wehrbauten

»" P vy Nicht mehr
i vorhandene
Wehrbauten
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»Aktive Stadtzentren“— Erweiterung Sanierungsgebiet,,Altstadt Montabaur*
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Vorbereitende Mallnahme: Lichtmasterplan Innenstadt
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Vorbereitende Mallnahme: Lichtmasterplan Innenstadt
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Vorbereitende Mal3nhahme:
Gesamtkonzept Stadtmobiliar

» Durchgangiges Konzept & stringente
Materialitat
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
,,Aktive Stadtzentren*— Erweiterung Sanierungsgebiet ,,Altstadt Montabaur*

Beispiele Basalt
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Information/Erlduterung
Historische Abbildungen/Zeichnungen
Siebdruck, Aludibond

Geschichte &
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